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Ambito unitario discontinuo di via Castello e

Via Vallerini Volume totale (min): 3.036 mc
) prE = 126,5 me

Mappali prP = 126,5 mc

foglio 6 part. 4818: mqg 1.910 Cc =253 mc

foglio 6 part. 4816: mq 620 Volume totale (max): 3.542 mc

foglio 6 part. 3736: mq 570 : :

foglio €6 part. 3743: mq 1.960

Unico cnertn discontinuo
Superficie territoriale (St): 5.060 mq (tot. 2 lotti)

Totale superficie catastale: mq 5.060
Area di concentrazione

Superficie fondiaria (Sf): 2530 mq
Volumetria fondiaria (min): 3.036 mc
Volumetria fondiaria (max): 3.542 mc

Lotto - B

Onere di contestuale cessione
Superficie fondiaria (Sf): 2530 mq
Volumetria fondiaria: @ mc

L'area acquisenda collocata in Via Vallerini risulta strategica per il Comune in quanto:

- si colloca a ridosso del Varco della Rete ecologica CMFT e pertanto si configura quale imprescindibile
tassello di completamento del sistema ecologico che collega il Parco del Campo dei Fioriconil Parco del Ticino;

- si colloca in prossimita ad aree di proprieta Comunale e la sua acquisizione a patrimonio del Comune
contribuirebbe alla demanializzazione dei suoli compresi nel varco ecologico;

- I'area si colloca all'interno dell'area prevista da Piano dei Servizi quale ambito «Natura e sport» e completa
un ambito che si estende lungo la via Vallerini ainglobare gli attuali sedimi degliimpianti sportivi
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Estratti catastali

L'attuazione del comparto anche sulla scorta di risalenti prospettazioni (verbale del 2 aprile 2011) avver-
ra tramite redistribuzione fondiaria con scambio perequativo tra fondi sottoposti a regime uniforme entro
la disciplina d’ambito, onde consentire la demanializzazione dell’area compresa nella rete ecologica e il
dispiegamento della capacita volumetrica del fondo compreso nel tessuto urbano consolidato nel frat-
tempo trasferito alla parte privata non per effetto di una permuta ma in attuazione del modello perequati-
vo e del correlativo negozio traslativo riconducibile al modello dettato dall’art. 2643 2-bis del CC.

Cessioni

[ Viabiiita

CA;RTA DELLE A'I'TRIBUZIDNI

BN 7 H‘

@, '@*/”1 ™

CARTA DELLE ATTUAZIONI

e
o Q

Piano di Governo del Territorio



IDENTIFICAZIONE
Via Castello

MAPPALI : 3886

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 3000mq
If(min) = 1,2 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc =0,1 mc/mq

If(max) = 1,4 mc/mq

Cessioni

[ ] viabilita

E' consentita I'attuazione del comparto in lotti di dimensioni ridotte
comunque superiori a 600 mq.

Entrambi i lotti ACC*1 e ACC*2 potranno concorrere alla
realizzazione di un parco pubblico attrezzato con superficie non
inferiore a 900 mq.

31

- '/‘\\
DO
iz

~().Classe 4\

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:2.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

QO O

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Solferino

MAPPALI : 3443, 3444, 3446

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 3339,5 mq
If(min) = 0,6 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

If(max) = 0,7 mc/mq

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000
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Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Brebbia

MAPPALI : 81C, 2269A

CONSISTENZA Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta

Superficie fondiaria: 993 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq

Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:1.000
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:2.000 scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Brebbia

MAPPALI : 81

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 2390,9 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq

Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Papa Giovanni XXIII

MAPPALI : 301

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 1569 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq

Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta
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Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:2.000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE

Via Papa Giovanni XXIII

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 1216 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

[ | Parcheggi, ampliamento stradale

MAPPALI : 137 lprE = 0,05 mc/mq
lprP = 0,05 mc/mq
Cc= 0,1 mc/mq
If(max) = 0,6 mc/mq
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Preda

MAPPALI : 4179, 4178, 4183, 4184

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 1658mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq

Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta
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Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:2.000
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Preda

MAPPALI : 474, 473

CONSISTENZA

If(min) = 0,4 mc/mq
lprE = 0,05 mc/mq
lprP = 0,05 mc/mq
Cc = 0,1 mc/mq
If(max) = 0,6 mc/mq

Superficie fondiaria: 2557 mq
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica

scala 1:2.000

scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Preda / Via Piave

MAPPALI : 4180

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 1938 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq
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[ | Parcheggi, ampliamento stradale

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000 Estratto della carta Fattibilita Geologica

scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE

Via Piave

MAPPALI : 1828, 1833

CONSISTENZA

[ | Parcheggi, ampliamento stradale

Superficie fondiaria: 2997mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000
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Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Matteotti

MAPPALI : 1731, 2698

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 2180mq
If(min) = 0,4 mc/mq
lprE = 0,05 mc/mq
lprP = 0,05 mc/mq
Cc= 0,1 mc/mq
If(max) = 0,6 mc/mq

Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE CONSISTENZA
Superficie fondiaria: 746 mq
If(min) = 0,4 mc/mq
lprE = 0,05 mc/mq
lprP = 0,05 mc/mq
Cc = 0,1 mc/mq
If(max) = 0,6 mc/mq

Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta
Via Matteotti

MAPPALI : 2368, 2367, 2926

MATTEOTT]

Classe 4

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000
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Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Baraggiola

MAPPALI : 1310H

CONSISTENZA

Superficie fondiaria: 681 mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq
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Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:2.000
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263.3

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Via Baraggiola

MAPPALI : 1310F

CONSISTENZA ] Viabilita

Superficie fondiaria: 901mq
If(min) = 0,4 mc/mq

lprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq !
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Cc= 0,1 mc/mq
If(max) = 0,6 mc/mq
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Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:2.000

Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:1000
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scala 1:2.000

Estratto Rete Ecologica Comunale
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IDENTIFICAZIONE CONSISTENZA Crediti compensativi subordinati a contibuzione indiretta

Superficie fondiaria: 1685mq
If(min) = 0,4 mc/mq
MAPPALI : 1266, 1267 IprE = 0,05 mc/mq

lprP = 0,05 mc/mq

Cc= 0,1 mc/mq

If(max) = 0,6 mc/mq

Via Matteotti
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Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:2.000
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000 Estratto della carta Fattibilita Geologica Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:2.000 scala 1:1000




| IDENTIFICAZIONE

Via Monte Grappa
MAPPALI : 1448, 1356

E' ammessa
pubblica

lattuazione di iniziati

va

CONSISTENZA
V(min) = 1750 mc
V(max) = 2185 mc
Oltre al trasferimento volumetrico
del fabbricato al mappale 1448
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica
scala 1:2.000

Legenda

m Area di dispiegamento volumetrico

Area in cessione pubblica

La previsione del trasferimento volumetrico normato dalla presente scheda si giustifica a partire dalla

formalizzazione dell'intento del’ Amministrazione di acquisizione dell'area cartografata quale “area in
cessione pubblica” di via Montegrappa angolo SP33.

L'edificazione sull’'area di atterraggio volumetrico” &€ subordinata alla sottoscrizione della convenzione ur-
banistica, atta a prevedere la cessione allAmministrazione dell’area citata (compreso I'edificio esistente)
e dell’area limitrofa all”’area di atterraggio volumetrico” indicata in cartografia.

L' Amministrazione garantisce la possibilita di compensazione dell’area in cessione pubblica a mezzo di
bonus volumetrico, in aggiunta alla volumetria dell’edificio esistente, dispiegabile sull’area di atterraggio
volumetrico. Tale bonus, sostitutivo dell'indennizzo espropriativo, ed ottenibile esclusivamente mediante
la rinuncia di ogni altra forma di indennizzo, € pari a 2.185 mc massimi.

La procedura per l'indennizzo espropriativo non consente I'accesso a tale bonus, e nel qual caso la volu-
metria disponibile nell'area di atterraggio volumetrico é pari al volume dell’edificio esistente.

L'area con edificio oggetto di trasferimento volumetrico (via Montegrappa - SP33) sara destinata alla rea-
lizzazione di un parco attrezzato, previa demolizione dell’edificio stesso per ragioni di ordine viabilistico.

L'area in cessione pubblica limitrofa all'area di atterraggio volumetrico sara destinata alla realizzazione di
un parco attrezzato, con area ristoro, parcheggi ecc..)

Decorsi 9 mesi dall’approvazione della Variante 2018 al PGT con modifiche alla presente scheda, in ca-
renza di presentazione dell’istanza di permesso di costruire convenzionato preordinata all’attuazione del
dispositivo compensativo della scheda, lAmministrazione potra comunque procedere ai sensi del DPR

327/2001 all’acquisizione coattiva dell’area all'intersezione della SP3/ via M.Grappa, comprensiva del
fabbricato ivi esistente.

In carenza di attivazione del dispositivo compensativo, la previsione urbanistica relativa a quest’ultima
area assumera valenza di vincolo pre-espropriativo . In tal caso I'indennizzo verra liquidato nella misura
di legge. Tanto le aree di atterraggio volumetrico quanto quelle in cessione previste nell’estratto B della
presente scheda assumeranno nella loro interezza la destinazione di aree gravate da vincolo pre-espro-
priativo e risulteranno prive di ogni potenzialita edificatoria giuridica e, in vista della determinazione

dell’indennizzo espropriativo, da considerarsi assimiliabili ad aree ricomprese nell’areale agro-naturale
agricolo.




Legenda

Area di dispiegamento volumetrico

Area in cessione pubblica
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IDENTIFICAZIONE CONSISTENZA

Via Papa Giovanni XXIII Ne.llamblto e cons.entlFa la conver.3|one a.res.ldenz@e del volume
esistente con destinazione produttiva con indice pari all' 80% della
MAPPALI : 2722 volumetria esistente data dal prodotto della Slp per l'altezza reale.

Per quanto riguarda la funzione residenziale esistente verranno
applicati i meccanismi incentivali previsti dall' art. 32 del Piano
delle Regole "Norme Generali per il Tessuto della Diffusione"
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000 Estratto della carta Fattibilita Geologica Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:2.000

scala 1:1000




IDENTIFICAZIONE
Piazza Davi

MAPPALI : 401

CONSISTENZA

Sono consentiti gli interventi della categoria recupero edilizio, come definiti nell’'art. 4 del
presente piano delle regole e nella L.r. 12/05; & inoltre ammesso un incremento una
tantum dei fabbricati esistenti, limitatamente al 20% + 5% IprP + 5% IprE del Volume
esistente anche su corpo indipendente, perseguibile subordinatamente all’efficentamento
energetico e paesaggistico dell’edificio ed alla riqualificazione morfologica e

paesaggistica dello stesso e degli spazi liberi secondo i criteri stabiliti al’art 17BIS.

PCC3

L'ampliamento consentito deve risultare coerente con le caratteristiche del contesto
urbano (altezze, allineamenti, linee di gronda) e con la tipologia dell’edificio a cui accede.
E’ altresi ammessa la demolizione-ricostruzione.

“1
oniL

N
B~
[N ST

!

DL
L
L

—4/' /{IIIII

Y
.
< 271.9 AR

: pEsaa
Davi ' & it o=

=0

Estratto di Piano delle Regole (PDRO01) - scala 1:1.000
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Estratto di Cartografia catastale digitale - scala 1:1.000

Estratto della carta Fattibilita Geologica

Estratto di Cartografia Aerofotogrammetrica
scala 1:2.000 scala 1:1000




